TELEKGERENDAS
TELEPULESRENDEZESI TERVENEK
MODOSITASA
ALATAMASZTO MUNKARESZ



Telekgerendas telepiilésrendezési tervének modositasa
Tér és Teriilet Kft Alatdmaszté munkarész

KESZITETTE:
Tér és Terulet Kft.
Gyula, Hajnal utca 25/2.

Alatamaszté6 munkarész:
Torma Gyongyi, vezetd tervezo
SZESS, TT-1/04-0135/2006

r
/
Fé

okl. épitészmérnok

Szamitogépes feldolgozas:
Benko Lajos
telepiilésmérnok

Gyula, 2021. mércius ho



Tér és Teriilet Kft

. ) P 7
Telekgerendds telepiilésrendezési tervének modositdsa

Alatdmaszté munkarész

Tartalomjegyzék

El6zmények

Jelenlegi allapot

Tervezett modositas

Biolo6giai aktivitasérték alakuldsa
Orokségvédelem

Mellékletek:
o Képviseld-testiileti hatdrozatok
e OTIT
e Békés megye TrT

. oldal

. oldal

. oldal

.oldal

. oldal

. oldal

. oldal
. oldal



. ) P 7
Telekgerendds telepiilésrendezési tervének modositdsa
Tér és Teriilet Kft Aldtdmaszté munkarész |,

3

Elézmények

Telekgerendds Kozség Onkormanyzata a 61/2020. (X. 14.) oOnkormdnyzati
hatdrozataban dontott arrdl, hogy modositani kivanja a hatdlyos telepiilésrendezési
tervét. A modositds célja, hogy a telepiilés északi és déli hatira mentén a kertes
mezOgazdasagi teriiletek lakéteriiletek legyenek.

A 62/2020. (X. 14.) Onkormdanyzati hatarozat arrdl i1s dontott, hogy a
valtoztatassal érintett telkeket, teriileteket kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja, igy a
telepiilésrendezési terv modositasa a targyaldsos eljards szabdlyai szerint torténhet.

A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendeletnek megfelelden megkeresésére keriiltek a
kornyezeti vizsgalat elkészitésében illetékes dllamigazgatisi szervek. Nyilatkozataik
értelmében kornyezeti vizsgdlat elkészitése nem sziikséges.

Jelenlegi allapot

Telekgerendas telepiilést belteriiletét északrol a 47-es fout, délrdl a Békéscsaba-Szeged
vasutvonal hatdrolja. Ehhez a jelenlegi telepiilésrendezési tervben mar a kiilteriilet részét
képez0 kertes mezdgazdasigi teriiletsdv csatlakozik. Ez tulajdonképpen egy-egy
teleksort jelent, melynek keleti ill. nyugati szélei is méar lakoteriiletbe vannak besorolva.
Az északi teleksav kozmiivel ellétott, a déli oldalon a vezetékes ivoviz kiépitése ez évre
tervezett. Szennyvizhdl6zat még nincs a telepiilésen.

Bar a telkek jelenleg kiilteriileti mezdgazdasagi telkek, azok jelentOs részét
lakotelek-szerlien hasznaljdk, a telken 4ll6 épiiletben éEletvitel-szerlien laknak. Ez
jelenleg az északi részen a telkek ~ 50 %-at, a déli részen ~ 30 %-at jelenti.

Az onkormanyzati szandék az, hogy ezeken a teriileteken legalizdlja a tényleges
haszndlatot, belteriileti lakoteriiletté alakitva azokat. Ezt a mar jelevd folyamat és a
kozmiivek kiépitettsége miatt tervezi.

Ugyanakkor azt is latni kell, hogy a lakoéteriileti célra a keleti és a nyugati
telepiilésszélen kijelolt teriileteknél (tervezett kertvarosias lakoteriilet) évek 6ta nem
torténik semmi sem, nincs telekalakitas, kozmuvesités, nem jelentkezik épitési szandék
sem. A kertes mezOgazdasasi teriiletek Ovezeti besoroldsa Mk, a hatdlyos tervben a
tervezett lakoteriileteké Lkel.

Tervezett modositas

A tervezett moddositds sordn a kertes mezdgazdasigi teriiletekbdl kertvarosias
lakoteriilet lesz, mind a telepiilés északi mind pedig a déli sz€lén. A beépitési mod
szabadonalléra tervezett, igazodva a megindult beépitéshez. Az északi részen a
hatsokerthez kapcsolodé 47-es uttdl kell a teriiletet védeni, igy ott mély hatsdkert lesz
az eloiras, beiiltetési kotelezéssel (ez részben kialakult). Az dvezeti besorolas Lke5. A
déli részen a vasithoz az eldkert csatlakozik, igy itt ez lesz a ,,védOsav”’, mig
hatsokertként csak a minimumot irjuk eld. Az dvezeti besorolds Lke6.

A tervezett lakéteriiletek koziil a belteriilet keleti sz€lén levd helyére véderdot
javaslunk, Ev 6vezeti besoroldssal. A nyugati szélen lev0 tervezett lakéteriilet helyett a
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tovdabbiakban mezdgazdasagi teriiletfelhaszndlds lesz a tényleges haszndlathoz
igazoddan, ahogyan a véderddsav kiterjedése is a tényleges erdodteriilethez igazodik. A
mezodgazdasagi teriilet bvezeti besoroldsa Mal lesz. A belteriilet nyugati sz€lén van még
egy tervezett lakoteriileti sav a 47-es uthoz csatlakozdan, véderddsavon beliil. Itt az
elmult idoszakban csapadékviztarozaét alakitottak ki. A tarozo teriilete vizgazddlkodasi
teriilet lesz V dvezeti megjeldléssel, mig a ,,maradék” teriilet pedig véderdo.

Még egy hibajavitast is elvégziink. A dé€li részen a vasut melletti 0132/2 hrsz-u
teriilet a telepiilésszerkezeti tervben — a val6sagnak megfelelden — erdd, mig a
szabdlyozasi tervben a vasut rész€lt képezod Ko-k dvezeti jelll kozlekedési teriilet. Ezt a
szabdlyozds tervben véderddént fogjuk szerepeltetni.

Biologiai aktivitasérték alakulasa

A jelenlegi médositds sordn létrejonnek 1j beépitésre szdnt teriiletek, de meg is
szlinnek. Eppen ezért a bioldgiai aktivitasérték alakuldsaval foglalkozni kell.

A valtozast az aldbbi tdbldzat mutatja.

meglevo tervezett
teriilet(ha) | teriiletfelhasznalas mlzglfé BAE | teriiletfelhasznalas nﬁﬁali() BAE | kiilonbozet
3,31 Lke 2,7 8,9 E 9 29,8 20,9
0,85 Mk 5 4,3 Lke 2,7 2,3 -2,0
4,75 Mk 5 23,8 Lke 2,7 12,8 -10,9
0,56 Mk 5 2,8 Lke 2.7 1.5 -1,3
0,15 G 0.4 0,1 \% 6 0,9 0,8
1,26 Lke 2,7 34 v 6 7,6 42
0,61 Lke 2,7 1,6 E 9 5.5 3,8
0,19 Zkp 6 1,1 E 9 1,7 0,6
0,35 Zkp 6 2,1 M4 3,7 1,3 -0,8
0,13 Lke 2,7 04 E 9 1,2 0.8
6,14 Lke 2,7 16,6 M4 3,7 22,7 6,1
8,12 Mk 5 40,6 Lke 2.7 21,9 -18,7
0,62 E 9 5,6 M4 3,7 2,3 -3,3
Osszesen: 0,3

Lathato, hogy a moédositas sordn minimadlis tobblet keletkezik, ami felhasznalhato
egy késobbi mddositidsnal.

Orokségvédelem

A tervezési teriileten ill. ahhoz kozvetleniil kapcsolodéan taldlunk régészeti
lel6helyet, olyat is, melyet a tényleges valtoztatds is érint. Eppen ezért a régészeti
kérdéssel kiilon anyagrész foglalkozik.

A valtozéssal érintett teriileteken nincs épitett vagy természeti érték, igy ilyen
munkarész nem késziil.
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Képviseld-testiileti hatdrozatok 1. melléklet

 Telekgerendds Kpzség Onkormdnyzata

5675 Telekgerendds, Dézsa Gy. u. 13 szdm Bf: 5.
Tel: (66) 482-147, 482-122 "Fax; (66)482-147.
e-mail: polgarmester@teleRgerendas.hu

Jegyzokonyvi Kivonat Telekgerendas Kozség Onkorméinyzat
Képviselo-testiiletének 2020. oktober 14-i soros nyilt iilésérol

A kepviselo-testiilet 7 jelen lévo tagja koziil 7 6 az alabbi diontést hozta
-7 igen - szavazattal:

61/2020. (X.14.) onkormanyzati hatarozat

Telekgerendds Kozség Onkorményzatanak Képviseld-
testiilete tigy hataroz, hogy a 0136/68 hrsz-i ut, a 0134
hrsz-0 at, a 0131/1 hrsz-a vasut, a 079/3 hrsz-u vasut, a 886
hrsz-u Kossuth utca, a 958 hrsz-u ut, a 070 hrsz-0 at, a 065
hrsz-u at, a 063/1 hrsz-u 47-es téat, a 05 hrsz-0i 47-es fout
és a 04 hrsz-u ut altal hatarolt teriiletre vonatkozdan
clinditja a hatalyos telepiilésrendezési terv modositasat. A
modositas célja, hogy a kozmivel mar jorészt ellatott, a
kozség északi és déli oldalan huzddo kertes mezogazdasagi
tertiletekbdl — igazodva a valos hasznalathoz — belteriileti
lakoteriletek legyenek kialakitva.

Felel6s: Rankli Ferenc polgdrmester
Hataridé: folyamatos

Rankli Ferenc s.k. dr. Csatlos Laszlo
polgarmester jegyzd megbizasabol:
Kosznané dr. Pule llona
kirendeltség-vezeto s.k.
A kivonat hiteléll:

(\\ ~ [} n 1
S INOQU K R

Szabados Henriette
jegyzokonyvhitelesitd

Telekgerendas, 2020. oktober 14.
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Telekgerendis Kozség Onkormdnyzata

5675 Telekgerendds, Dozsa GYy. u. 13 szdm Bf: 5.
Tel: (66)482-147, 482-122 “Fax; (66)482-147.
e-mail: polgarmester@teleRgerendas.hu

Jegyzokonyvi Kivonat Telekgerendas Kozség Onkormanyzat
Képviseld-testiiletének 2020. oktéber 14-i soros nyilt iilésérol

A képviselo-testiilet 7 jelen 1évd tagja koziil 7 (& az alabbi dontést hozta
-7 igen - szavazattal:

62/2020. (X.14.) onkormanyzati hatarozat

Telekgerendas Kozség Onkorméanyzatanak Képviseld-
testillete 0gy hataroz, hogy a kertes mezdgazdasagi
teriiletek  lakoteriiletté  torténd  atalakitasa érdekében
tervezett telepiilésrendezési tervmodositashoz a — a
tervezett lakoteriileteket és a biologiai aktivitasérték
egyensulyanak biztositasahoz hasznalt teriileteket — a 891-
910, a 913-936, a 888, az 517/1-2, az 518/1-2, az 519/1-2,
az 520/1-2, az 521, 522, 523, 524/1-2, az 525-540, az
541/1-2, az 542, az 543/1-2, az 544/1-2, az 545/1-2, az
546/1-2, az 547/1-2, az 548/1-2, az 549/1-2, az 550, az
551/1-2, az 552/1-2, az 553/1-2, az 554/1-2, az 555/1-2,
az556/1-2, az 557/1-2, az 558/1-2, az 559/1-2, az 560, 561,
a 872, a 873-884, a 337/2,a337/1,a 0132/61-64, a 335/4, a
334/6, a 334/5, a 334/3,a 0133/1, a 779/5, a 779/4, a 750/2,
a 815/2,a 798-814, a 751-777,a 730/2,a 716/1-2, és a 717-
729 helyrajzi szamu teriileteket kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitja.

Felel6s: Rankli Ferenc polgarmester
Hataridd: folyamatos

Rankli Ferenc s.k. dr. Csatlos Laszlo
polgarmester jegyz6 megbizasabol:

Kosznané dr. Pule Ilona
kirendeltség-vezeto s.k.

A kivonat hiteléul:

.......... Solodies B

Szabados Henriette
jegyzokonyvhitelesitd

Telekgerendas, 2020. oktober 14.
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A lakoteriiletnek szant részek telepiilési térségen beliil taldlhatok. A tervezett
erd6 és a mezOgazdasagi teriilet is a mezOgazdasagi térségben helyezkedik el.

Kivalé termdhelyi adottsagu szantok ovezete 2/a. melléklet

Ovezeten belill helyezkedik el, de ez mar megvalosult A tervezett mezdgazdasagi
teriiletfelhaszndlds nem az 6vezeten beliil taldlhat6.

Erdok ovezete 2/b. melléklet
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A tervezési teriileten beliil levo erdd Ovezetet a vasut mentén levo erdonél érinti
a valtozas, ahol a szabdlyozasi terven is erdd lesz az erdd.

Vizmindség-védelmi teriilet dvezete 2/c. melléklet

\\“%Q\\W“‘ \

\\\\\\\\\\\\«

‘\\\\‘ \\\\ \\\\\f

b

\\
\

........

Az Ovezet a Vlztorony kornyezetét ]elentl Ezt tényleges véltozds nem érinti, a
zart szennyvizkezelés pedig eldiras.

A tervezési teriiletet nem érint6 ovezetek:

J6 termOhelyi adottsagu szdntok Hvezete 2/d. melléklet
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Csabaszabadi

Gerendis

Jo termdhelyi adottsaga szantok Gvezete

Csanasiabad
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A tovabbi orszagos ovezete nem érintik a telepiilés teriiletét.

Békés megyei Teriiletrendezési Terve, térségi szerkezeti terv 3. melléklet

= torzshalézati vasut
Jelmagyarézat Meglévo egyéb orszagos torzshaldzati vasiti palya o Megiévs fo s Ve
——  Meglév6 orszagos vasti meliékvonal Eavéh szerk ek
: szerkezeti elemel
Il Erdogazdaikodasi térség ——  Tervezett orszagos vasiti meliékvonal avel
Mezbgazdasagi térség eee  Meglévs orszagos kerékparitvonal . Torvezett térségl logisztikal kizpont
Il sajitos terilletfelhasznalasy térség eee  Tervezett orszagos kerékparitvonal % Meglévs térségi replitér
Telepilési térség Meglévs térségi kerékparitvonal @ Meglévs térségi kikots
Vizgazdalkodasi térség — Tervezett térségi kerékparatvonal & Tervezett térségi kikotd
. Regiondlis térszervezd kdzpont - Meglévs hataratkeld féuthalozaton H Meglévd térségi hulladéklerakd
@  Térségi térszervezs kdzpont = Tervezett hataratkeld fo0thalézaton & Mogiévs kemet jolant5eégl vizi épitmény
b Tervezett hatératkels meliékton a8 Meglévo kompatkeihely
Kozlekedési hélézat elemei 5
® Meglévé vasiti hatarétkeld torzshalézaton "
=== Meglévd gyorsforgalmi it P i —_— Meglévd orszagos jelentdségl csatorna
L) Tervezett vasuti hatéaratkeld mellékvonalon Meglévs elssrendd Arvizvédelm fovéd "
=== Tervezett gyorsforgalmi it N . — leglévo elsdrendl arvizvédelmi févédvonal
; Koézmihalozat elemei [  Meglévs 1 milic m3-tmeghaladé és 10 milié m3-nél
m— Mogiévs foot ——  Meglév 400 kV-os tvitel halozati tavvezeték kisebb térfogativizkr-elharitasi célatarozd
== Tervezett foit sssss  Tervezett 400 kV-os Atviteli halozati tavvezeték B Meglévs orszagos vizkareharitasi céld tarozo
——  Meglévd térségi szerepl dsszekotd it ——  Meglévs térségi ellatast biztositd 132 kV-os eloszt6 halozat
T Koz atasi hatarok
Tervezett térségi szerep(i Gsszekotd Gt sess  Tervezett térségi ellatast biztosité 132 kV-os eloszt6 hakszat gazg()rszagngm
Meglévs meliekit ——  Meglévs atvitelt befolyésold 132-kV-os eloszt6 halozat s Megyehatie
Tervezett meliékit ——  Meglévd foldgazszallitd vezeték Telepillés kézigazgatési hatéra

A tervezett véltozdsok telepiilési térségen beliil torténnek, igy a véltoztatdsok
megtehetok.
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Kivélé, j6 termdhelyi adottsdgu szantoteriiletek dvezetei 3/a. melléklet

A

Ovezeti elem

Kivalé terméhelyi adottsagu
szantok ovezete

A tervezési teriiletet érinti az 6vezet, de a ténylegesen valtoz6 teriileteket nem.

Erddk, erddtelepitésre javasolt teriilet dvezete 3/b. melléklet

Ovezeti elem

B Erdsk bvezete

[ | Erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete
Csabaszabadi o
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A tervezési teriiletet érinti az erdok Ovezete; a vasut melletti erdoteriilet ide
tartozik.

Tanyds teriiletek ovezet 3/c. melléklet

Ovezeti elem

[ Tanyas terlletek bvezete

A teljes igazgatdsi teriilet tanyds térség. A tervezett véltoztatds tanyds teriiletet
nem érint.

Vizmindség-védelmi teriilet Ovezete 3/d. melléklet

Ovezeti elem

[ Vizmin6ség-védelmi teriilet vezete
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Az Ovezet a belteriileti viztorony kornyezetét jelenti. A véltoztatds ezt nem €rinti.
Az 6vezet nem érinti a tervezési teriiletet:
J6 termdhelyi adottsagu szdntd 3/e. melléklet

\

Ovezeti elem

i J6 term6helyi adottsagu
szantok Ovezete

Gerendés

A tovabbi ovezetek nem érintik Telekgerendas kozigazgatasi teriiletét.



