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Előzmények 
  
Telekgerendás Község Önkormányzata a 61/2020. (X. 14.) önkormányzati 
határozatában döntött arról, hogy módosítani kívánja a hatályos településrendezési 
tervét. A módosítás célja, hogy a település északi és déli határa mentén a kertes 
mezőgazdasági területek lakóterületek legyenek. 
 A 62/2020. (X. 14.) önkormányzati határozat arról is döntött, hogy a 
változtatással érintett telkeket, területeket kiemelt fejlesztési területté nyilvánítja, így a 
településrendezési terv módosítása a tárgyalásos eljárás szabályai szerint történhet. 
 A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendeletnek megfelelően megkeresésére kerültek a 
környezeti vizsgálat elkészítésében illetékes államigazgatási szervek. Nyilatkozataik 
értelmében környezeti vizsgálat elkészítése nem szükséges. 
 
 
Jelenlegi állapot  
  
Telekgerendás települést belterületét északról a 47-es főút, délről a Békéscsaba-Szeged 
vasútvonal határolja. Ehhez a jelenlegi településrendezési tervben már a külterület részét 
képező kertes mezőgazdasági területsáv csatlakozik. Ez tulajdonképpen egy-egy 
teleksort jelent, melynek keleti ill. nyugati szélei is már lakóterületbe vannak besorolva. 
Az északi teleksáv közművel ellátott, a déli oldalon a vezetékes ivóvíz kiépítése ez évre 
tervezett. Szennyvízhálózat még nincs a településen. 
 Bár a telkek jelenleg külterületi mezőgazdasági telkek, azok jelentős részét 
lakótelek-szerűen használják, a telken álló épületben életvitel-szerűen laknak. Ez 
jelenleg az északi részen a telkek ~ 50 %-át, a déli részen ~ 30 %-át jelenti. 
 Az önkormányzati szándék az, hogy ezeken a területeken legalizálja a tényleges 
használatot, belterületi lakóterületté alakítva azokat. Ezt a már jelevő folyamat és a 
közművek kiépítettsége miatt tervezi. 

Ugyanakkor azt is látni kell, hogy a lakóterületi célra a keleti és a nyugati 
településszélen kijelölt területeknél (tervezett kertvárosias lakóterület) évek óta nem 
történik semmi sem, nincs telekalakítás, közművesítés, nem jelentkezik építési szándék 
sem. A kertes mezőgazdasási területek övezeti besorolása Mk, a hatályos tervben a 
tervezett lakóterületeké Lke1. 
 
 
Tervezett módosítás 
  
A tervezett módosítás során a kertes mezőgazdasági területekből kertvárosias 
lakóterület lesz, mind a település északi mind pedig a déli szélén. A beépítési mód 
szabadonállóra tervezett, igazodva a megindult beépítéshez. Az északi részen a 
hátsókerthez kapcsolódó 47-es úttól kell a területet védeni, így ott mély hátsókert lesz 
az előírás, beültetési kötelezéssel (ez részben kialakult). Az övezeti besorolás Lke5. A 
déli részen a vasúthoz az előkert csatlakozik, így itt ez lesz a „védősáv”, míg 
hátsókertként csak a minimumot írjuk elő. Az övezeti besorolás Lke6.  
 A tervezett lakóterületek közül a belterület keleti szélén levő helyére véderdőt 
javaslunk, Ev övezeti besorolással. A nyugati szélen levő tervezett lakóterület helyett a 
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továbbiakban mezőgazdasági területfelhasználás lesz a tényleges használathoz 
igazodóan, ahogyan a véderdősáv kiterjedése is a tényleges erdőterülethez igazodik. A 
mezőgazdasági terület övezeti besorolása Má1 lesz. A belterület nyugati szélén van még 
egy tervezett lakóterületi sáv a 47-es úthoz csatlakozóan, véderdősávon belül. Itt az 
elmúlt időszakban csapadékvíztározót alakítottak ki. A tározó területe vízgazdálkodási 
terület lesz V övezeti megjelöléssel, míg a „maradék” terület pedig véderdő. 
 Még egy hibajavítást is elvégzünk. A déli részen a vasút melletti 0132/2 hrsz-ú 
terület a településszerkezeti tervben – a valóságnak megfelelően – erdő, míg a 
szabályozási tervben a vasút részélt képező Kö-k övezeti jelű közlekedési terület. Ezt a 
szabályozás tervben véderdőént fogjuk szerepeltetni. 
 
 
Biológiai aktivitásérték alakulása 
  

A jelenlegi módosítás során létrejönnek új beépítésre szánt területek, de meg is 
szűnnek. Éppen ezért a biológiai aktivitásérték alakulásával foglalkozni kell. 

A változást az alábbi táblázat mutatja. 
 

 meglevő tervezett  

terület(ha) területfelhasználás 
 BAÉ 

mutató 
BAÉ területfelhasználás 

BAÉ 
mutató 

BAÉ különbözet 

3,31 Lke 2,7 8,9 E 9 29,8 20,9 

0,85 Mk 5 4,3 Lke 2,7 2,3 -2,0 

4,75 Mk 5 23,8 Lke 2,7 12,8 -10,9 

0,56 Mk 5 2,8 Lke 2,7 1,5 -1,3 

0,15 G 0,4 0,1 V 6 0,9 0,8 

1,26 Lke 2,7 3,4 V 6 7,6 4,2 

0,61 Lke 2,7 1,6 E 9 5,5 3,8 

0,19 Zkp 6 1,1 E 9 1,7 0,6 

0,35 Zkp 6 2,1 Má 3,7 1,3 -0,8 

0,13 Lke 2,7 0,4 E 9 1,2 0,8 

6,14 Lke 2,7 16,6 Má 3,7 22,7 6,1 

8,12 Mk 5 40,6 Lke 2,7 21,9 -18,7 

0,62 E 9 5,6 Má 3,7 2,3 -3,3 

Összesen: 0,3 

 
 Látható, hogy a módosítás során minimális többlet keletkezik, ami felhasználható 
egy későbbi módosításnál. 
 
Örökségvédelem 
 
 A tervezési területen ill. ahhoz közvetlenül kapcsolódóan találunk régészeti 
lelőhelyet, olyat is, melyet a tényleges változtatás is érint. Éppen ezért a régészeti 
kérdéssel külön anyagrész foglalkozik. 
 A változással érintett területeken nincs épített vagy természeti érték, így ilyen 
munkarész nem készül.  
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Képviselő-testületi határozatok       1. melléklet 
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Az ország szerkezeti terve        2. melléklet 
 

 
 
 
                      a tervezési terület határa 
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 A lakóterületnek szánt részek települési térségen belül találhatók. A tervezett 
erdő és a mezőgazdasági terület is a mezőgazdasági térségben helyezkedik el. 
Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete            2/a. melléklet 
 

 
 
 A települési térésget nem érinti az övezet. A tervezett vízgazdálkodási terület az 
övezeten belül helyezkedik el, de ez már megvalósult. A tervezett mezőgazdasági 
területfelhasználás nem az övezeten belül található. 
 
 
 
 
Erdők övezete                2/b. melléklet 
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 A tervezési területen belül levő erdő övezetet a vasút mentén levő erdőnél érinti 
a változás, ahol a szabályozási terven is erdő lesz az erdő. 
 
Vízminőség-védelmi terület övezete             2/c. melléklet 
 

 
 Az övezet a víztorony környezetét jelenti. Ezt tényleges változás nem érinti, a 
zárt szennyvízkezelés pedig előírás. 
 
 
 
A tervezési területet nem érintő övezetek: 
 
Jó termőhelyi adottságú szántók övezete             2/d. melléklet 
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A további országos övezete nem érintik a település területét. 
 
Békés megyei Területrendezési Terve, térségi szerkezeti terv    3. melléklet 
 

  
 

 
 
 A tervezett változások települési térségen belül történnek, így a változtatások 
megtehetők. 
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Kiváló, jó termőhelyi adottságú szántóterületek övezetei           3/a. melléklet 
 

     
 
 A tervezési területet érinti az övezet, de a ténylegesen változó területeket nem. 
 
 
Erdők, erdőtelepítésre javasolt terület övezete            3/b. melléklet 
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 A tervezési területet érinti az erdők övezete; a vasút melletti erdőterület ide 
tartozik. 
 
Tanyás területek övezet                3/c. melléklet 
 

    
 
 A teljes igazgatási terület tanyás térség. A tervezett változtatás tanyás területet 
nem érint. 
 
 
 
 
Vízminőség-védelmi terület övezete             3/d. melléklet 
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 Az övezet a belterületi víztorony környezetét jelenti. A változtatás ezt nem érinti. 
 
 
Az övezet nem érinti a tervezési területet: 
 
Jó termőhelyi adottságú szántó               3/e. melléklet 
 

    
 
 
 
A további övezetek nem érintik Telekgerendás közigazgatási területét. 
 
 
 


